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DEDUCERI $1 CONCLUZII

De catre specialistii — evaluatori a firmei S.R.L «Appraiser Imobil» s-a efectuat evaluarea
bunurilor mobile. Procesul de evaluare s-a efectuat in baza documentatiei prezentate de
Beneficiar si inspectarii obiectelor de catre evaluator.

n baza inspectérii, analizei, opiniilor si metodologiei de evaluare s-a stabilit ca:

Autoturism DACIA LOGAN cu numarul de inmatriculare KVB 043, anul producerii 2006

Indicatorul Valoarea, lei Valoarea, euro
Metoda cheltuielilor Nu s-a aplicat Nu s-a aplicat
Metoda analizei
vinzarilor comparabile 39 727 1858
Valoarea de piata 39727 (trelzegl $i noua mii sapte 1 858 (una mie opt sute cincizeci si
’ sute douazeci si sapte) opt)

Nota: Caracteristica completa a obiectului si argumentarea rezultatelor obtinute
sunt descrise detaliat in prezentul Raport de evaluare care este parte componenta a

evaluarii.

Cursul Euro: 21.3781 Lei pentru 1 Euro.

Data inspectarii: 1 iulie 2021
Data evaluarii: 1 iulie 2021

Data executarii raportului: 2 iulie 2021

Digitally signed by Lungu Anna
Date: 2022.02.03 14:20:11 EET
Reason: MoldSign Signature

Evaluator Location: Moldova
Digitally signed by Lungu Oleg

Lun Ann Date: 2022.02.03 14:25:48 EET
ungu a Reason: MoldSign Signature
Location: Moldova

Administrator S.R.L. « Appraiser Imobil »  Lungu Oleg
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|.DISPOZITII GENERALE

Evaluatorul, care a efectuat lucrarea data confirma, in baza cunostintelor si convingerilor
sale, ca:

" afirmatiile si faptele expuse in Raportul de evaluare sunt corecte si veridice;

" analiza, opinia, concluzia corespund restrictiilor acceptate de procesul de evaluare si
reprezinta ipoteza, analiza profesionala si concluzia proprie si independenta a
evaluatorului reiegind din cunostintele si practica profesionala acumulata;

" evaluatorul nu a avut si nu are nici un interes material in ceea ce priveste obiectul
evaluarii , este lipsit de orice alta raspundere inafara de cea a estimarii valorii obiectului ,
nu este persoana interesata sau ruda uneia dintre parti legate de obiectul evaluarii;

. cuantumul retribuirii muncii evaluatorului nu depinde de valoarea finala a obiectului
evaluarii si nu este legat de valoarea prestabilita din timp a proprietatii determinata in
favoarea clientului;

. Inspectarea obiectului evaluarii s-a efectuat personal de evaluator.

1.1. OBIECTUL EVALUARII S| DESCRIEREA JURIDICA

Denumire Proprietar Act de proprietate
Autoturism DACIA LOGAN cu numarul | gc"EXIMBANK’S A, Certificat de inmatriculare
de inmatriculare KVB 043, anul IDNO: 1002600010273 | 092901912 din 14.04.2009
producerii 2006

Functia evaluarii: Determinarea valorii de piata al obiectului evaluarii
Scopul evaluarii: Evaluarea este ceruta pentru vinzarea obiectului.

Beneficiar: B.C. ,,EXIMBANK " S.A.Adresa juridica: mun. Chisinau bd. Stefan cel Mare si
Sfant, 171/1,IDNO: 1002600010273,Cod bancar (SWIFT) EXMMMD22 Director General Marco
SANTINI

Executor: SRL ,,Appraiser Imobil” Adresa juridica: mun. Chisinau, str Voluntarilor 16/3 ap 10,
IDNO: 1013600032989, BC ,ProCreditBank”, Cod bancar: PRCBMD22, IBAN:
MDO08PR002224184434001498, administrator Lungu Oleg

Temei pentru efectuarea evaluarii: Contract de prestare a serviciilor de evaluare

Calificarea evaluatorilor:

Lungu Anna Alexei —Experienta n evaluarea patrimoniului — 16 ani. Certificat de Calificare a
Evaluatorului bunurilor imobile Seria EI-IX Nr. 0383 din 03.03.2017 valabil pina la
03.03.2022 ( certificat vechi Seria EI-IX Nr. 0252 din 02.12.2011 valabil pina la 02.12.2016,
Seria EI-IX Nr. 0118 din 25.10.2006 valabil pina la 25.10.2011) Certificat de Calificare a
Evaluatorului al proprietatii intelectuale Nr. 013-RE din 03 iunie 2010 eliberat de catre
Agentia de Stat pentru Proprietatea Intelectuala Absolventa Universitatii Tehnice Din Moldova
facultatea Constructii Geodezie Cadastru specialitatea Evaluarea Imobilului (an. 2005),
magistru in evaluare (an.2006), Certificat de participare la seminarul consultativ cu tema
»Teoria si Practica Evaluarii Masinilor si Utilajelor” in perioada de 27 octombrie - 1
noiembrie 2014, Chisindu, Republica Moldova petrecut catre Universitatea de Stat de Studii
Economice din Sankt-Petersburg, Diploma de participare de participare la al X-lea congres
international al evaluatorilor din 6.10.2011, Chisinau, Republica Moldova, Diploma de
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participare la al Vl-lea congres international al evaluatorilor in perioada de 6-7 septembrie
2007, Minsk, Belarus

1.2. NOTIUNI DE BAZA UTILIZATE iN PROCESUL DE EVALUARE

Valoarea de piata — suma estimata pentru care obiectul evaluarii ar putea fi schimbat la
data evaluarii intre un cumparator hotarit sa cumpere si un vinzator hotarit sa vinda, intr-o
tranzactie libera, dupa un marketing adecvat, in care fiecare parte a actionat in cunostinta de
cauza, prudent si fara constrangere.

Drepturi evaluate:

Conform Codului Civil al Republicii Moldova dreptul de proprietate asupra bunului include
dreptul de posesiune, de folosinta si de dispozitie. Posesiunea presupune stapinirea efectiva a
bunurilor, folosirea consta in intrebuintarea calitatilor utile ale bunurilor, iar dispozitia bunurilor
prevede determinarea destinului lor. Proprietarul are dreptul de a efectua cu bunurile sale orice
actiune, tranzactie care nu contrazice legislatiei R.M. si nu incalca drepturile si interesele altor
persoane. Drepturile de proprietate asupra bunurilor pot fi limitate de existenta unor drepturi
care apartin altor persoane si care pot fi impuse prin lege sau apar in rezultatul acordului
mutual.

Procesul de evaluare

Procesul de evaluare reprezinta o consecutivitate de proceduri, care sunt utilizate de catre
evaluator pentru a estima valoarea bunului. Procesul evaluarii constituie urmatoarele etape:

1. Definirea misiunii de evaluare;

2 Colectarea si analiza datelor;

3 Aplicarea metodelor de evaluare;

4, Reconcilierea valorii si estimarea valorii finale;

5 Intocmirea raportului de evaluare

Definirea misiunii de evaluare include urmatoarele elemente:
¢ Inspectarea obiectului evaluarii.
e |[dentificarea drepturilor patrimoniale care sunt evaluate.
e Determinarea scopului evaluarii
¢ Determinarea bazei de evaluare
¢ Determinarea datei de evaluare
Corectitudinea rezultatelor evaluarii depinde de exacticitatea si volumul datelor
analizate.Datele colectate de evaluator trebuie sa fie adecvate obiectului evaluarii, exacte (sa
reflecte situatia reala la data evaluarii), sa fie demne de incredere, sa fie complete.
Conform standardelor activitatii profesionale la evaluarea bunurilor sunt utilizate

3 metode:
1. Metoda analizei comparative a vinzarilor
2. Metoda cheltuielilor
3. Metoda veniturilor

Reconcilierea valorii si estimarea valorii finale.

Concluzia referitoare la valoarea finala a obiectului evaluat se bazeaza pe estimarile
valorii rezultate din metodele de evaluare aplicate. in masuréd mai mare sau mai mica valoarea
fiecarei metode difera de la caz la caz. Valoarea finala de estimare se determina in baza
aplicarii unei sau mai multor metode de evaluare a rezultatelor pentru cazul concret al evaluarii,
luind Tn consideratie tendintele de dezvoltare a pietei locale a bunurilor, scopul evaluarii,
cantitatea si calitatea informatiei posedate, intuitia si experienta profesionala a evaluatorului.
Pentru determinarea valorii finale s-a aplicat metoda ponderii.
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Efectuarea investigatiilor

La efectuarea lucrarii date au fost efectuate un sir de investigatii si s-a colectat informatia
prezentata mai jos. Au fost analizate toate datele accesibile a pietei locale i dat din Republica
Moldova, cit trecute atit si curente. S-au folosit acte normative guvernului R.M. si alte articole
publicate in presa periodica («Monitorul official”,

[ T]

Logos-press”,

asemenea s-a folosit sursa de informatie Internet (www.makler.md, www.999.md).

S-a efectuat inspectarea si examinarea vizuala a obiectului supus evaluarii.

DESCRIEREA OBIECTULUI
2.1. DENUMIREA S| DESCRIERE SCURTA OBIECTELOR EVALUARII

Tipul vehicolului Autoturism
Tipul caroseriei Sedan
Marca Dacia Logan
Tractiune fata
Numarul de inmatriculare KVB 043
Anul fabricarii 2006
Nr.Caroseriei/Codul VIN UU1LSD4GH36273138
Culoarea Albastru
Masa totala (kg) 1535
Nr.motorului UC54213
Parcursul (km) 285 810 km
Combustibil Benzina
Capacitate cilindrica 1400 cm3
Cutie viteze Manuala
Numarul de locuri pe scaune 5

Starea tehnica

Buna ,corespunde cu virsta fizica a

autoturismului

Starea salonului generala

Satisfacatoare

Starea cauciucurilor

Satisfacatoare

Starea caroseriei

Satisfacatoare

Confidential

Buletinulul informational”) de
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[ll. DETERMINAREA VALORII

3.1 METODA ANALIZEI COMPARATIVE A VANZARILOR

In cazul efectuarii unei tranzactii comerciale, pretul tranzactiei reprezintd cel mai bun
indicator al valorii de piatd a obiectului. In cazul cand obiectul nu a participat niciodata intr-o
tranzactie de vanzare-cumparare sau informatia privind detaliile tranzactiilor anterioare nu este
disponibila, valoarea de piata a proprietatii poate fi determinata in baza datelor despre
prefurile de vanzare a proprietatii similare proprietatii subiect.

Metoda vanzarilor comparabile modeleaza comportamentul participantilor la piata
utilajului, in baza datelor despre tranzactiile efectuate recent la care au participat obiectele
similare obiectului evaluarii sau Th baza ofertei curente a automobilelor similare. Criteriul de
selectare a obiectelor similare presupune asemanarea acestor obiecte cu obiectul evaluat
dupa caracteristicile de baza. Preturile automobilelor similare sunt ajustate, pentru diferentele
intre obiectele similare si obiectul evaluarii. Daca obiectul evaluarii este un autotransport
specializat sau poseda anumite calitati economice si tehnice unice, ce nu sunt tipice pentru
piata auto, aplicarea metodei vanzarilor comparabile nu este apropriata.

Determinarea valorii obiectului evaluarii prin metoda vanzarilor comparabile s-a efectuat
in urmatoare etape:

e colectarea si analiza datelor de piata in scopul selectarii obiectelor comparabile;

¢ identificarea unitatilor si elementelor de comparatjie;

e determinarea marimii ajustarilor;

e comparatia obiectului evaluat cu obiectele similare , in scopul ajustarii preturilor de
vanzare a obiectelor similare;

e analiza preturilor ajustate ale obiectelor comparabile pentru a determina valoarea de

piata a proprietatii evaluate.

In procesul de analiza a valorii utilajelor au fost folosite site-urile oficiale retelei
INTERNET




” Appraiser Imobil” S.R.L.

Mpprﬂsw Imobil SR.L.

Raport de evaluare

Evaluorea si expertiza independenta.

Confidential

https://999.md/ru/68819533

Dacia Logan ©

DACIA LOGAN 1.4 BENZINA
NU AFOST TAXI 100%

-Prima rata 0 -- CREDIT / LEASING / TRADEIN/ SCHIMB -

-In stoc sunt automobile - ( Recent importate din Europa, America ) ( Sau direct de la stapini )

-Mergem la orice servis, va ajutam cu aprobarea Credutului

Toate masinele aici --—-  https://999.md/ro/profile/NobilAuto
Obuee

Mapka.................. Dacia

Mopenb.................... Logan

TUN NPeanNOXeHKA... .. Mpoaam

Peructpauma. .. Mongosa

COCTORHUE ..o C npoberom

Lena: 2 199€

Pervon: MongoBa, KWNLULMHEB MYH.
Kouraxre: +373 68 989898

+373 60 911822

NobilAuto
[ata obHoBneHuA: 2 uiona 2021, 8:12
Tun: Mpoaam

MpocmoTpbl: 4 233 (ceropHa 16)

:2199€

=2610$ | =46993 nen

[lobasuTs B M3bpaHHoe
MNoxanosatscs

Y Meyatb

Prima rata 0
VERIFICA
ISTORICUL
la cel mai mic procent, intro ora masina poate fi INNNTE‘.DE A
CUMPARA
CsoicTtBa
AgTop 00bABNeHWA .. ABTogunep

lop Boinycka ... 2008

Pyne.... .. Neeblid

Konudectso mecT..... 5

TUN KY30Ba................ CepnaH
Kenudectso gsepei. 5

.. 330 954 km

Mpober.... .
Obsem geuratens.... 1400 cm®

Tun Tonnmea............. BeHsuH
KA. MexaHuueckas
Mpwvson . NepenHuii

+373 68 242242
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https://999.md/ru/73005054

Dacia Logan ©

[ata obHoenexus: 2 uona 2021, 12:13
Tun: Mpoaam
MpocmoTpsl: 70 (ceroaua 70)

Llena: 2200 €

=2611$ | =47014 nees

) DoBaeuTs B u3bpaHHoe
47 Moxanosatbca

) Meuats

Se vinde logan 2007 1.4 benzina fara gaz roti de iarna masina sa deservit numai la daac hermes cu un
cumparator real pretul se mai discuta are mici defecte pe caroserie

primero

Obuee Csoucrtsa
Mapka................................ Dacia ABTop 0BbABNEHNS .. YacTHoe nuuo
Mogensb............................... Logan log Bbinycka.... .. 2007
Tun npeanoxerus.............. Mpogam Pynb.............. Nesbiit
Peructpayys... - ... Monpoea Konunyecteo mect..... 5
CocTosHue.......................... C npoBerom Tun ky3oBa................ CepaH

MpoGer.......... 370 000 km
Komdpopt O6vem geuratens.... 1390 cm®
OneKTPOCTEKNONOALEMHMKM Tun Tonnuea. ... BeHauH

KAN.................... MexaHu4eckas

Mpueoa.................... Mepegnuit

LleHa: 2 200 €

Pervon: Mongosa, KNWKWHEB MyH.
Kontaxter: +373 60 474996
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https://999.md/ru/69125484

Dacia Logan ©

NobilAuto

a caiite ¢ Mas

2016

[Lata o6HoBneHua: 2 uona 2021, 12:03
Tun: NMpoaam
MpocmoTpel: 4 930 (ceroaHa 9)

Llena: 2500 €

=2967 $ | =53425 nees

\

[TlobaeuTs B U3dpaHHoe

\ ]
- . P’ C
- -‘" g
- u lMoxanoBatbcs

) Meyats

DACIA LOGAN 1.4 BENZINANU A FOST TAXI
KPEOUT - NMIU3WHI - OBMEH - HAJIMYHBIE * CREDIT - LEASING - SCHIMB -CASH
Toate ofertele noastre https://999.md/ro/profile/NobilAuto

sau www.nobilauto.md

In atentia persoanelor care doresc sa vinda autemobilul in cel mai scurt timp fara cheltuieli din partea
dvs.Primim automobile spre vinzare
Adresa noastra: mun.Chisinau, str. Studentilor nr.7/7, Parcul de Vinzari NobilAuto

- Automobilul dvs. va fi sub controlul pazei 24/24

-Automobilul permanent curat

-Pretul dvs.il indicati

- GARANTAM VANZAREA IN CEL MAI SCURT TIMP POSIBILIII

Obwee Ceoncrsa

Mapka ... Dacia ABTop 0bbABNeHusA . AsTogunep
Mogenb. ..o, Logan loa BbINyCKa................ 2005

Tun npeanoXeHUA. ... Mpogam Pynb......o... Nesbiid
PerucTpalus. ................... Mongosa Konnuectso mect..... B
CocTosHMe. . ... C npoberom Tun kysosa. ... CepaH

KonnuecTso geepeit. 5
Mpober.............. 217 703 km
O6wvem peuratena.... 1 390 cm®

Tun Tonnuea ... BeHauH

KnAn. . Mexanuyeckas
MpuBog, . MepeaHuii
Lget.... . Cepbiit

Lena: 2 500 €

Pernon: MonpgoBa, KULLMHEB MyH.
Kontaxte: +373 68 989898 - +373 60 911822 - +373 68 242242
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Caracteristici Obiectul evaluarii Obiectul nr.1 Obiectul nr.2 Obiectul nr.3
Pretul (Euro) 2199 2 200 2500
Autoturism Dacia | Autoturism Dacia Autoturism Autoturism
Denumirea Logan Logan Dacia Logan Dacia Logan
Drept de proprietate Drept deplin Drept deplin Drept deplin Drept deplin
Ajustarea, % 0% 0% 0%
Pretul dupa ajustarea 2199 2 200 2 500
Starea pietii dezvoltata dezvoltata dezvoltata dezvoltata
Ajustarea, % 0% 0% 0%
Preful dupa ajustarea 2199 2 200 2 500
Conditiile vinzarii - oferta oferta oferta
Ajustarea, % -20% -20% -20%
Pretul dupa ajustarea 1759 1760 2 000
Parcursul, km 285 810 330 954 370 000 217 703
Ajustarea, % 4,51% 8,42% -6,81%
Pretul dupa ajustarea 1839 1908 1864
Anul fabricarii 2 006 2 006 2 007 2 005
Ajustarea, % 0% -3% 3%
Pretul dupa ajustarea 1839 1851 1920
Starea fizica buna buna buna buna
Ajustarea, % 0,00% 0,00% 0,00%
Pretul dupa ajustarea 1839 1851 1920
Autoturism Autoturism Autoturism Autoturism
Marca, model Dacia Logan Dacia Logan Dacia Logan Dacia Logan
Ajustarea, % 0,0% 0,0% 0,0%
Pretul dupa corectie 1839 1851 1920
Numarul de locuri pe scaune 5 5 5 5
Ajustarea, % 0,0% 0,0% 0,0%
Pretul dupa corectie 1839 1851 1920
Capacitate cilindrica, cutie 1400cm3, 1400cm3, 1400cm3, 1400cm3,
de viteza, combustibil, manuala, manualj, manualj, manualj,
tractiune benzina benzina benzina benzina
Ajustarea, euro 0,0% 0,0% 0,0%
Pretul dupa corectie 1839 1851 1920
Cota accizului a mijlocului de
transport 31,58 lei/cm3 + - - -
Ajustarea, euro 0 0 0
Pretul dupa corectie 1839 1851 1920
inregistrarea (cheltuieli de
transporatre) Moldova Moldova Moldova Moldova
Ajustarea, euro 0 0 0
Pretul dupa ajustarea 1839 1851 1920
Ajustarea totala -360 -349 -580
Ponderea 2 3 1
Valoarea de piata (Euro) 1858
Valoarea de piata (lei) 39 727

12
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IV. IPOTEZE $I CONDITII LIMITATIVE

Urmatoarele admiteri si conditii limitative constituie parte componenta a prezentului
raport.

1. Raportul de evaluare este valabil doar in volum complet si doar in scopuri mentionate
inel.

2. Evaluatorul nu poarta raspundere pentru verificarea corespunderii utilizarii curente a
proprietatii destinatiei legale. Proprietatea evaluata se considera libera de orice reclamatii sau
restrictii, inafara de cele expuse in raport.

3. Procesul de evaluare s-a efectuat in baza informatiei puse la dispozitie de catre
Beneficiar. Evaluatorul nu este obligat sa verifice autenticitatea acestei informatii de aceea
rezultatul evaluarii este valabil doar in cazul veridicitati documentatiei prezentate pentru
evaluare.

4. Evaluatorul nu este obligat sa anexeze la raport absolut toate materialele (fotografii,
planuri, desene tehnice, etc.) privind obiectul evaluat. Toate desenele si fotografiile sunt incluse
in raport pentru a ajuta cititorul sa-si formeze o impresie generala despre proprietatea estimata.

5. Evaluatorul presupune lipsa unor factori latenti, substantelor periculoase si/sau
daunatoare ce pot influenta procesul de evaluare, starea proprietatii, starea solului. Evaluatorul
nu poarta raspundere pentru existenta acestor factori si nici pentru necesitatea depistarii lor.

6. Atit clientul, cit si evaluatorul nu pot utiliza raportul de evaluare in alt scop decit cel
specificat de contractul de prestare a serviciilor de evaluare sau de raportul de evaluate.

7. Evaluatorul nu este obligat sa se prezinte in judecata in ceea ce priveste efectuarea
evaluarii, decat daca aceasta obligatie este autentificata prin chemare oficiala.

8. Concluzia evaluatorului in privinta estimarii valorii este valabila numai la data evaluarii.
Evaluatorul nu poarta responsabilitate pentru modificarile factorilor economici, juridici sau alf;
factori ce pot aparea dupa data evaluarii si pot influenta valoarea de piata a proprietatii
evaluate.

9. Raportul de evaluare contine opinia, concluzia profesionala in ceea ce priveste
valoarea de piata a proprietatii si nu este o garantie ca obiectul evaluat poate fi vindut pe piata

libera la pretul specificat in raport.
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LP. “AGENTIA SERVICII PUBLICE”

Departamentul inregistrare si licentiere a unitagilor de drept

EXTRAS

din Registrul de stat al persoanelor juridice

nr. 10934 din 04.06.2021

Denumirea completa: Societatea cu Raspundere Limitati «<APPRAISER IMOBIL».
Denumirea prescurtatd: «APPRAISER IMOBIL» S.R.L.

Forma juridicé de organizare: Societate cu Rispundere Limitati.

Numarul de identificare de stat gi codul fiscal: 1013600032989.

Data inregistrarii de stat: 23.10.2013.

Sediul: MD-2023, str. Voluntarilor, 16/3, ap. 10, mun.Chisinzu, Repubhca Moldova.
Modul de constituire: nou creata.

Obiectul principal de activitate:

1 Activitatea de evaluare a bunurilor imobile;

2 Intermedieri pentru vinzarea unui asortiment larg de marfuri;

3 Comertul cu ridicata al elementelor din beton, ciment, ghips si materiale similare;

4 Cumpirarea si vinzarea de bunuri imobiliare proprii;

5 Activitati ale agentiilor imobiliare;

6 Activitati de consultare pentru afaceri si management;

7 Activitatea topogeodezica si (sau) cartografica;

8 inchirierea bunurilor imobiliare proprii;

9 Intermedieri pentru cumpararea, vinzarea i inchirierea bunurilor imobiliare cu
destinatie tehnica si de productie;

10 Intermedieri pentru cumpirarea, vinzarea, schimbul si inchirierea locuintelor si altor
bunuri imobiliare cu destinatie neproductivd; activitatea birourilor de inventariere
tehnica.

Capitalul social: 5400 lei.

Administrator: LUNGU OLEG,

Asociati:

1. LUNGU ANNA 50 %

2. LUNGU OLEG 50 %.

Prezentul extras este eliberat in temeiul art. 34 al Legii nr. 220-XVI din 19 octombric 2007
privind inregistrarea de stat a persoanelor juridice i a intreprinzitorilor individuali si confirma
datele din Registrul de stat la data de: 04.06.2021.

Specialist coordonator Frantuz Marina
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Date cu caracter personal. Operator: LP. “Agenfia Servicii Publice” 10 0000059




Appraiser Imobil S.R.L.
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CERTIFICAT DE CALIFICARE

KBAIIMPHUKALIMOHHOE YJOCTOBEPEHHE

a evaluatorului bunurilor imobile
OLIEHIIMKA HE/IBMKHIMOTO HMYILIECTBA

Seria EI-IX Nr. 0383
Cepust Ne

Eliberat Domnului / Doamnei
Boiano r-uy / r-xe

Lungu Anna

Domeniul de calificare:
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Evaluarea bunurilor imobile
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